1. REALIZACJA DOCHODOW Z MIENIA KOMUNALNEGO.

3.1. Najem, dzierzawa i uzytkowanie nieruchomosci stanowigeych wlasnosé Powiatu
Rybnickiego oraz wlasnosé Skarbu Panstwa,

Kontrolg przeprowadzono w oparciu o nasigpujace uchwaly:

- Nr XXI/101/2000 Rady Powiatu Rybnickiego z dnia 29.06.2002 roku w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigeymi wlasnosc powiatu rvbnickiego,

- Nr 223/XXX/2002 Zarzadu Powiatu w Rybniku z dnia 07.01.2002 roku w sprawie stawek
czynszu na najem lokali vzytkowych budynku Starostwa Powiatowego w Rybniku w ktorej
okreslono czynsz za najem lokalu uzvtkowego za Ilm® powierzchni w wysokosci 5 1.

- Nr 109/XXVII/04 Zarzadu Powiatu w Rybniku z dnia 07.01.2004 roku w sprawie stawek
czynszu za najem lokali uzytkowych w ktérej ustalono od dnia 01.01.2004 roku czynsz za
najem lokali uzytkowych usytuowanych w budynku siedziby Starostwa Powiatowego w
Rybniku, w wysokodei 25 zl/m? natomiast za wynajem lokalu Wojewodzie Slaskiemu na
potrzeby biura paszportowego w wysokodei 18 z/m?,

Kserokopie powyzszych uchwal stanowig zalaeznik nr 8 do protokolu kontroli.

Wykaz umow najmu. dzierzawy i uzyczenia. kserokopie umow najmu i dzierzawy stanowia
ralacznik nr 9 do protokolu kontroli. Kontrola objeto nastgpujace dokumenty:

- umowy najmu, dzierzawy 1 uzyczenia,

- karty kontowe,

- dowody zaplaty.

Kontrola obj¢to realizacje wszystkich umow najmu, dzierzawy i uzycezenia z lat 2003 — 2006,
zawartyeh ;

-z 10 najemecami,

- 7. | dzierzawcy,

-7z 13 biorgevmi w uzvczenie,

3.1.1. Umowy najmu.

Najemea nr 6.

W dniu 02.01.2006 roku Powiat Rybnicki. reprezentowany przez dwoch Czlonkow
Zarzadu, zawarl umowe najmu lokalu uzytkowego nr Or 7002/4/2006 na czas okreslony ).
ad 02.01.2006 do 31.12.2008. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy polozony w budynku
przy ul. 3 Maja 31 o powierzchni 3 m?. Miesigezny czynsz ustalono w wysokosei: 3 m? x 25
zlim? = 75.00 zl brutto. W umowie ustalono, 7e: .oprocz czoynszu najemca bedzie placic
wynaimujgeemu 4.2 m? x 1,34 z1 = 3563 zl brutto tytulem pokryeia dokonanego przez
wyntaimuigqeeso wydatkn na  podatek od  dziaglalnosei gospodarczej  prowadzonej przez
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najemee . Ustalono rowniez. 7e w cenie czynszu zawarte sg koszty korzystania z energi
elektryczne, ogprzewania. zimnej wody, sanitariatow, lacznosci telefoniczne). oplatg za
sprzgtanie powierzchni uzytkowe] wspolnej 1 otoczenia budynku oraz wywozu nieczystosci.
Czynsz platny jest z gory, natomiast , wydatek na pokryeie dziadlalnosei gospodarczef
prowadzone] przez najfemce w wysokosei 3 om7 x 140 2/ 7", w o terminie wskazanym na
fakturze wystawionej przez komarke finansowa.

Najemea nr 3.

Dnia 01.02.2002 roku Powiat Rybnicki. reprezentowany przez dwoch Czlonkdw
Zarzadu, zawarl umowe najmu lokalu uzytkowego Nr 7002/8/2002 na czas okreslony od
(01.02.2002 do 31.01.2005 roku. Przedmiotem naymu jest lokal uzytkowy polozony w
budynku przy ul. 3 Maja 31 o powierzchni 4,2 m*. Miesigczny czynsz ustalono w wysokoser:
42 m* x 5 zifm* = 21 zKm® Ustalono, ze oprocz czynszu najemca bedzie placic
wynajmujacemu zrvczaltowang miesigezng oplate za korzystanie z instalacji elektryeznej,
ogrzewania, zimnej wody, sanitariow, sprzgtanie powierzehni uzytkowej wspolnej i otoczenia
budynku. lgcznosei telefonicznej. wywoz nieczystosei w wysokodei: 4.20 x 24.24 zl/m?
=101.81 7L (Czynsz platny  jest Z gory, a oplata ryczattowa
z dolu w okresach miesigeznych, do dnia 10 kazdego miesigeca w oparciu o wyslawione
rachunki. Za grudzien oplaty nalezy wnieéé do 10 grudnia. Ancksem nr 1 z dnia 14.01.2003
roku do umowy nagmu lokalu uzytkowego, zmicniono wysokos¢ czynszu od dnia 01.02.2003
roku, do kwoty: 4.2 m? x 25 zl/m* = 105,00 zI brutto. Aneksem nr 2 do umowy najmu lokalu
uzvtkowego ustalono: , wydatek na podatek od dzialalnosci gospodarczef prowadzonej przez
najemee " od dnia 01.01.2003 roku w wysokoscei: 4.2 m? x 1,40 z1 = 5,88 21 brutto.

Wodniu 03.01.2005 zawarto z w/w najemeg umowe nr Or 7002/4/2005. najmu lokalu
uzvtkowego o powierzchni 2 m?, na czas okreslony tj. od dnia 01.01.2005 do dnia 31.12.2007.
Ustalono czynsz w wysokosei: 2 m? x 25 zE/m® = 50 zI brutto. Opréez czynszu najemea placic
bedzie wynajmujacemu tvtutem pokryvcia dokonanego przez wynajmujgecgo wydathkn na
podatek od prowadzonej dzialalnosci gospodarezel™ w wysokosei: 2 m* x 1,40 zl/m* = 2,80
7l.  Anecksem nr 1 do umowy najmu sporzadzonym w dniu 17.01.2006 roku. zwigkszono
wynajmowang powierzchnig do 5 mA ustalono ponadio czynsz miesicczny od dnia
01.02.2005 roku w wysokosei: 5 m? x 25 zl/m?* = 125 2l brutto oraz .wydatek na podatek od
dzialalnosci gospodarczef prowadzonej przez najemee” w wysokosei 5m* x 1,40 zl/m? = 7,00
zl. Ancksem nr 2/07 do umowy najmu sporzadzonym w dniu 22.01.2007 roku uvstalono:
wvdatek od dziatalnosci gospodarczej prowadzonef przez najemee” w wysokosei: Sm* x 1.5
zHm? =750 =z}
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Najemea - Slaski Wojewddzki Inspektorat Ochrony Roélin w Katowieach.

W dniu 01.01.2002 Powiat Rybnicki reprezentowany przez dwoch Czlonkdw Zarzadu,
zawar} Umowe najmu lokalu uzytkowego skladajacego sig
z pomieszezen biurowych o fgcznej powierzchni 56 m? polozonym w budynku znajdujacym
siec w Rybniku przy ul. 3 Maja 31. Umowe zawarto na czas okreslony od dnia 01.01.2002 do
31.12.2004. Ustalono czynsz miesigezny w wysokodei: 56 m* x 4,50 zl/m?* = 252,00 zl brutto.
Ustalono, ze oprocz czynszu najemca bedzie placic miesigeznie za korzystanie z instalacyi
clektrycznej, ogrzewania, zimnej wody. sanitariow, lacznosei telefonicznej. spreatanie
powierzchni uzytkowej wspolnej 1 otoczenia budyvnku, wywoz nieczystosel w wysokosci: 56
m? x 16.21 zt/m? = 907,76 zI. Czynsz plainy mial by¢ z gory. a oplata ryczaltowa z dolu w
okresach miesigcznych do dnia 10 kazdego micsiaca. Oplatg za grudzien nalezato wniesc do
10 grudnia. Ancksem nr 1 do umowy najmu z dnia 29.01.2002 ustalono od dnia 01.02.2002
roku czynsz w wysokosci: 56 m* x 5 zm? = 280,00 2z} Aneksem nr 3 z dnia 14.01.2003
ustalono od dnia 01.01.2003 roku czynsz w wysokosei: 56 m? x 25 zl/m? = 1400,00 zl brutto.
W dniu 03.01.2005 roku zawarto kolejna umowe najmu lokalu uzytkowego Nr 7002/5/2005,
na czas okreslony od dnia 01.01.2005 do dnia 31.12.2007, w ktorej ustalono czynsz w
wysokosel: 56 m* x 25 zl/m? = 1.400.00 zI. Ustalono, #e czynsz pokrywa koszty korzystania z
instalacji elektryczne], ogrzewania. zimne] wody, sanitariatéw, oplate za sprzatanie
powierzchni uzytkowej wspolnej oraz wywozu nicczystosci skladanyeh do kontenera. Ceynsz
platny jest z gory w okresach miesiecznych w terminie wskazanym na fakturze.

Najemeca nr 16.

W dniu 01.01.2002 Powiat Rybnicki. reprezentowany przez dwaoch Czlonkédw Zarzadu
zawarl umowe najmu lokalu uzyvtkowego skladajgeego si¢ z pomieszezen biurowych o tacznej
powierzchni 41 m2, polozonyeh w budvnku znajdujaecym si¢ w Rybniku przy ul. 3 Maja 31.
Umowe zawarto na czas okreslony od dnia 01.01.2002 do 31.12.2004. Ustalono czynsz
miesigezny w wysokosci: 41 m® x 4.50 zl/im?® = 252.00 2. Ustalono, Ze oprocz czynszu
najemca bedzie placié za korzystanie z instalacji elektryesne], ogrzewania, zimnej] wody,
sanitariow, lacznodei telefonicznej. sprzgtanie powierzehni uzytkowej wspaolngj 1 otoczenia
budynku, wywoz nieczystosci, zryezaltowana miesigezna oplate w wysokosei: 41 m® x 24,24
zl/m? = 993,84 zi brutto.

Ustalono, #e czynsz plainy jest z gory. a oplata ryczaltowa i za korzystanie z
telefonow z dohlu w okresach miesiccznych do 10-go kazdego miesigea. Oplaty za grudzien
nalezalo wniesc do dnia 10 grudnia. Aneksem Nr 1 z dnia 29.01.2002 roku ustalono od dnia

01.02.2002 roku miesigczny czynsz w wysokosei: 41 m® x 5 zl/m* = 205 zl brutto. Aneksem




Nr 2 z dnia 14.01.2003 roku ustalono od dnia 01.01.2003 roku miesigczny czynsz w
wysokosci 41 m* x 25 zbm?* = 1025 zb/m? Crynsz zawieral koszly korzystania z instalacji
elektrvezne], ogrzewania, zimnej wody, sanitariow. sprzatania powierzchni uzytkowe)
wspolne] 1 otoezenia budynku oraz wywozu nieczystosci. Ancksem do umowy z dma
27.11.2003 roku postanowiono. ze od dnia 01.01.2003 roku oprdcz czynszu najemea placic
bedzie wynajmujacemu 276.25 zI brutto za sprzatanie wynajmowanych pomieszezen oraz
kwotg: 41 m* x 1,40 z1 = 57.40 2zl brutto tytutem pokrycia dokonanego przez wynajmujacego
swvdatku na podatek od dzialalnosci gospodarczej prowadzonef przez najemee”. W dniu
(13.01.2005 roku zawarto kelejna umowe najmu lokalu uzytkowego nr Or 7002/6/2005 na
czas okreslony od 01.01.2005 do 31.12.2007, w ktorvm ustalono czynsz miesigczny w
wysokosei: 41 m? x 25 zl/m? = 1025 2zl brutto, Czynsz zawieral: koszty korzystania z instalacji
elekiryezne). ogrzewania, zimnej wody, sanitariow, sprzatania powicrzchni uzytkowej
wspolnej 1 otoczenia budynku oraz wywozu nieczystosci. Oprocz czynszu najemea bedzie
placi¢ wynajmujacemu 276,25 zl tytulem oplaty za sprzatanie wynajmowanych pomieszezen
na cele biurowe oraz: 41 m* x 140 21 = 5740 21 _nvdem pokrycia dokonancgo przez
wynainijgeego  wydatku na  podatek od  dzialalnosei  gospodarczej prowadzonej przez
najemce ",

Najemeanr 11.

W dniu 01.01.2002 Powiat Rybnicki reprezentowany przez dwoch Czlonkow Zarzadu,
zawarl UMowe najmu lokalu uzvtkowego skladajgcego sie
z pomieszezen biurowych o lgezne] powierzehni 22 m?, polozonvm w budynku znajdujacym
si¢ w Rybniku przy ul. 3 Maja 31. Umowe zawarto na czas okreslony od dnia 01.01.2002 do
31.12.2004, Ustalono czynsz miesigezny w wysokosci: 22 m* x 4,50 zl/m? = 99,00 zL
Najemea zobligowany zostal ponadto do ponoszenia oplat za korzystanie z instalacji
elektryczne], ogrzewania, zimneg] wody, sanitariow, lacznosci telefonicznej, sprzatanie
powierzchni uzytkowe] wspolne) 1 otoczenia budyvnku. wywoéz nicczystosci. Zryczaltowang
micsicezng oplate ustalono w wysokosci: 22 m* x 17.53 z/m? = 385.66 zl brutto.

Ustalono, e czynsz platny jest z gory, a oplata rvezattowa 1 za korzystanie 2 telefondéw z dolu
w okresach miesigcznych do 10-go kazdego micsiaca. Oplaty za grudzien nalezy wniesc do
dnia 10 grudnia. Aneksem Nr 1 z dnia 29.01.2002 ustalono od dnia 01.02.2002 roku czynsz
miesigezny w wysokodei: 22 m? x 5 zl/m?® = 110,00 2! brutto. Nastepnie Aneksem nr 2 z dnia
14.01.2003 roku ustalono od dnia 01.01.2003 roku czynsz w wysokodei: 22 m* x 25 zl/m® =
550,00 z1 brutto. Czynsz zawieral koszty korzystania z instalacji elektryeznej, ogrzewania,

zimnej wody, sanitariow, sprzatania powierzchni uzytkowej wspolnegj i otoczenia budynku
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oraz wywozu meczystosci. Oprocz czynszu najemea placi¢ bedzie wynajmujacemu: 22 m* x
1.34 zl/m? = 2948 2zl (podatek). Ancksem nr 3 z dnia 27.11.2003 roku ustalono od dnia
01.01.2003 roku najemea bedzie placic wynajmujgeemu |, wydatek na podatek od dzialalnosci
gospodarczef prowadzone] przez nafemee” w wysokosei: 22 m* x 1,40 zWm* = 30,80
brutto,

W o dniu 03.01.2005 roku zawarto kolejng umowe najmu lokalu wzytkowego nr Or
7002/3/2005 na czas okreslony od 01.01.2005 do 31.12.2007, w ktorej ustalono czynsz
miesicezny w wysokosei: 22 m?* x 25 zl/m?® = 550,00 zi brutto. Ustalono. ze czynsz zawiera
koszty korzystania z instalacji elektryvezne). ogrzewania, zimnej wody, sanitariow, sprzatania
powierzchni uzytkowej wspolnej i otoczenia budynku oraz wywozu nieczystosci. Oprocz
czynszu najemea bedzie placié wynajmujgeemu: 22 m? x 1,40 21 = 30,80 z1 tytulem pokrycia
Ldokonanego przez wynaimujgeego wydathn na podatek od dzialalnosci gospodarezef
prowadzonej przez najemee”’. Ancksem Nr 1/07 z dnia 22.07.2007 roku ustalono, Ze najemca
bedzie placi¢c wynajmujgcemu: 22 m* x 1.50 zl = 33.00 zl tytulem pokrycia . dokonanego
przez wynaimujaeego wvdatkn na podatek od dzialalnosei gospodarczef prowadzone] przez
najemce

Umowa najmu z Miejskim Inspektoratem Weterynarii w Rybniku.

Umowe zawarto dnia 02.04.2002 r. Oswiadczenie woli zlozyli dway Czlonkowie
Zarzadu Powiatu Rybnickiego. Przedmiotem wynajmu byl lokal uzytkowy skladajacy sie
7 pomieszezen biurowyeh o tgezne) powierzehni 34 m?, polozony w budvnku znajdujgeym sie
w Rybniku przy ul. 3 Maja 31. Umowg zawarto na czas okreslony od dnia 02.04.2002 do
(1.04.2005. Ustalono czynsz miesicczny w wysokosei: 54 m?* x 5,00 zl/m* = 270.00 zL
Oprocz czynszu najemea placic mial wynajmujacemu za korzystanie z instalacji elektrycznej,
ogrzewania. zimnej wody. sanitariow, lacznosci telefoniczne], sprzatanie powierzchni
uzytkowe) wspolnej 1 otoezenia budynku, wywoz nicczystosci zryczaltowang miesigezna
oplate w wysokosci: 54 m? x 16,21 zl/m* = 875.34 zl brutto. Czynsz platny mial by¢ z gory. a
oplata ryczaltowa 1 za korzyvstanie z telefonow z dolu w okresach miesiecznych do 10-go
kazdego miesigea. Oplaty za grudzien nalezalo wniesé do dnia 10 grudnia. Aneksem nr | z
dnia 14.01.2003 roku ustalono od dnia 01.01.2003 roku czynsz w wysokosci: 34 m?* x 25
zhim? = 1.350 zl brutto. Czynsz zawieral koszty korzystamia z instalacji elekiryczne.
ogrzewania, zimnej wody, sanitariow, sprzgtania powierzchni uzytkowej wspolnej 1 otoczenia
budynku oraz wywozu nicczystosci. Ancksem nr 2 z dnia 30.07.2004 ustalono czynsz w
wysokosci: 100,70 m* x 25 m* = 2.517,50 z1. W dniu 04.04.2005 roku zawarto kolejna umowge
najmu na czas okreslony od dnia 02.04.2005 do 01.04.2008 roku. ustalajac czynsz w
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wysokosci: 25 zH x 100,70 zl/m® = 2.517.50 zl. Czynsz zawieral koszty korzystania z instalacji
elekiryezne). ogrzewania, zimne) wody, sanitariow, sprzatania powierzchni  uzytkowe)
wspalnej 1 otoezenia budynku oraz wywozu nieczystosel.

Umowa najmu ze Slaskim Urzedem Wojewadzkim w Katowicach:

Umowe zawarto w dniu 25.03.2002 r. dwoch Czlonkéw Zarzadu Powiatu.
Przedmiotem najmu byl lokal vzytkowy skladajacy si¢ z pomieszezen biurowveh o lacznej
powierzchni 115 m®, potozony w budynku znajdujacym si¢ w Rybniku przy ul. 3 Maja 31.
Umowe zawarto na czas okreslony od dnia 25.03.2002 do 24.03.2005. Ustalono czynsz
miesicezny w wysokosei: 115 m?* x 5 z8/m? = 575 zL. Oproez czynszu najemea zobligowany
zostal do  ponoszenia  oplat  zna  rrecz  wynajmujacego:  za  korzystanie
z instalacji elektrycznej, ogrzewania. zimnej wody, sanitariow, lgcznosci telefonicznej.
sprzatanie powierzchni uzytkowe] wspolne) 1 otoczenia budynku, wywoz nieczystoscl w
zryvezaltowanej, miesigczne] wysokosei: 115 m? x 22,92 z1/m? = 2.635,80 z! brutto. Czynsz
platny mial by¢ z gory, a oplata ryezaltowa 1 za korzystanie z telefondw z dolu w okresach
miesigeznyveh do 10-go kazdego miesigea, Oplaty za grudzien nalezalo wnies¢ do dnia 10
grudma. Aneksem do umowy najmu z dnia 14.01.2003 roku ustalono od dnia 01.01.2003 roku
czynsz najmu w owysokodei: 115 m? x 25 zl/m?® = 2.875 z1 brutto. Czynsz zawieral koszty
korzystania z instalacji elektrycznej, ogrzewania, zimne] wody, sanitariow, sprzatania
powicrzchni uzyvtkowe] wspélnej i otoczenia budynku oraz wywozu nieczystosei. Oprocz
czynszu najemca placic mial wynajmujacemu 797.04 2zl brutto tytulem oplaty za sprzatanie
wynaimowanveh pomieszezen. Aneksem do umowy najmu z dnia 05.01.2004 roku ustalono
od dma 01.01.2004 roku czynsz w wysokosci 115 m?* x 18 zl/m? = 2.070.00 z} brutto. Kolejng
umowsg nr 7002/10/2005 z dnia 23.04.2005, zawarta na czas okreslony od dnia 25.03.2005 do
24.03.2008 roku, ustalono czynsz w wysokosci: 115 m?* x 18 zi/m? = 2.070,00 z. Powyzsza
umowa zostala rozwigzana w dnin 31.08.2006 roku, W dniu 01,09.2006 roku zawarto 2 wiw
podmiotem umowe uzyczenia lokalu uzytkowego o powierzchni 132 m? na czas
nieoznaczony.

MNajemeca nr 18.

Umowe zawarto dnia 14.02.2003 r. dwoch Czlonkow Zarzadu Powiatu. Przedmiotem
najmu bl lokal uzytkowy skladajacy sie
z pomicszezen biurowych o laeznej powierzchni 86 m?, polozony w budynku znajdujgeym sig
w Rybniku przy ul, 3 Maja 31, Umowg zawarto na czas okreslony od dnia 15.02,2003 r. do
14.02.2006 r. Ustalono czynsz miesigezny w wysokosci: 86 m* x 25 zl/m* = 2.150.00 zL

Czynsz zawieral koszty Korzystania z instalacji elektrycznej, ogrzewania, zimnej wody,
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sanitariow. sprzatania powierzchni uzytkowej wspdlnej 1 otoczenia budvnku oraz wywozu
nieczystosci i platny byl z goéry w okresach miesigeznych. w terminie wskazanym w
wystawione] fakturze, W dniu 21.07.2005 roku rozwigzano za porozumicniem stron od dnia
25 hipea 2005 roku umowe najmu lokalu uzytkowego.

Umowe zawarto w dniu 14.12.2006 r. dwéch Crlonkéw  Zarzadu Powiatu,
Przedmiotem najmu bl lokal uzvtkowy skiadajacy sig
z pomieszezen biurowyceh o lgeznej powierzchni 41 m? polozony w budynku znajdujacym sig
w Rybniku przy ul. 3 Maja 31. Umowe zawarto na c¢zas okreslony od dmia 15.12.2006 do
14.02.2007. Ustalono czynsz miesieczny w wysokodei: 41 m? x 25 zi/m?* = 1.025.00 2zl
Ustalono. Zze czyvnsz zawiera koszty korzystania z instalacji elekiryeznej, ogrzewania, zimnej
wody, sanitariow, sprzatania powierzchni uzytkowej wspolnej 1 otoczenia budynku oraz
wywozu nieczystosel. Dodatkowo najemca zobowigzany byl uiszezal | zwror wydathku
dokonmyvwanego przez wynajmujgeego (viulem podatku od nieruchomosei, wykorzysonwanego
na potrzeby dzialalnosci gospodarcze), prowadzonef przez najemee” w wysokosei 57,40 zL
Czynsz najemca zobowiazany byl placic z gory w okresach miesigeznych. w terminie
wskazanym w wystawionej fakturze., Aneksem Nr 2/07 z dnia 20.02.2007 roku ustalono, od
dnia 01.03.2007 czynsz w wysokosei: 17,50 m? x 25 m?* = 437,50 zl oraz .2wrof wydatku
dokonmvwanego przez wynaimujaeego tvtulem podatku od nieruchomosci wykorsystnwanego
na potrzehy dzialalnosci gospodarczef prowadzonef przez najemee ™ w wysokosei 61,50 z1.

Najemca nr 22.

Umowe zawarlo w dniv 01.01.2002 r. dwoch Czlonkow Zarzadu Powiatu.
Przedmiotem najmu byl lokal uzytkowy skladajaey sig
7z pomieszezen biurowych o faqezne] powierzehni 10 m?, polozony w budynku znajdujaeym sig
w Rybniku przy ul. 3 Maja 31. Umoweg zawarto na czas okreslony od dnia 01.01.2002 r. do
31.12.2004 r. Ustalono czynsz w wysokosci: 4.5 zi/m®* x 10m? = 45 zl. Oprocz czynszu
najemea placié bedzie wynajmujgcemu zrvezaltowana miesieczng w wysokosei 10 m? x 17.53
zl/ m* za korzystanie z centralnepo ogrzewania, zimnej wody, sanitariatow, sprzgtania
powierzchni  uzytkowej wspolne] 1 otoczenia budynku oraz wywozu nieczystosct do
kontenera. Aneksem Nr | z dma 29.01.2002 roku ustalono, ed dmia 01.02.2002 roku
czyvnsz w wysokosci: Szl/m? x 10 m® = 50 2z}, Aneksem nr 2 2 dma 14.01.2003 roku ustalono
od dnia 01.01.2003 roku czynsz w wysokosci: 10 m? x 25 zl/m?® = 250 zl. Oprocz czynszu
najemea bedzie placic wynajmujgeemu: wydatek na podatek od dziatalnosci gospodarcze;

prowadzonej przez najemce” w kwocie: 10 m?* x 1,34 z1 = 13,40 zl. Aneksem nr 3 z dnia
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27.11.2003 roku ustalono od dnia 01.01.2003 roku: wydatek na podatek od d=zialalnosei
gospodarczef prowadzonej przez najemee” w wysokosei 1,40 zHm? x 10 m? = 14 21, W dniu
10.02.2004 roku wobec niedotrzymania warunkow umowy-zalegania z platnoscia Starostwo
Powiatowe wypowiedzialo umowe najmu. Zaleglodé na dzien 31.01.2004 wyniosta 3.500.00
71, Zalegla kwote w wysokoscei 3.500.00 21 zaplacono w dniu 22.10.2004 natomiast odsetki za

zwloke wysokosei 1.157.55 zt zaplacono w dniu 22.11.2004 roku.

Opisywanemu najemey (okreslonemu w zalgeznik nr 10 do protokotu kontroli),
Starostwo  Powiatowe wynajmowalo czterokrotnie sale w  budvnku Starostwa, do
przeprowadzania szkolen:

- w okresie od 15.02.2005 do 15.05.2005, na lacznie 13 dni (wystawiono fakture VAT nr
18/F/2003 na kwotg 533,00 z1 w dniu 02.02.2005 roku).

- w okresic od 20.09.2005 do 20.12.2005 na facznie 13 dni (wystawiono fakture VAT nr
157/F/2005 na laczng kwote 533,00 21 w dniu 26.10.20035 roku),

- w dniu 25.04.2006 roku - na jeden dzien (wystawiono fakture VAT Nr 69/F/2006 na kwotg
41.00 zt w dniu 27.04.2006 roku).

= w okresie od 25.01.2006 do 18.04.2006 roku na lacznie 13 dni (wystawiono fakture VAT nr
16/F/2006 na laczna kwote 533.00 2zl w dniu 26.01.2006 roku).

Lacznie wystawiono faktury na kwote: 1.640 21,

Na wnioskach o wynajecie sali skladanyeh przez najemee z dnia:

- 27.001.2005 r.,

- 25.08.2005 r.,

- 05.01.2006 r..

- 24,04.2006 r..

brak jest zgody Starosty Powiatu Rybnickiego na wynajem sali. Adnotacje o wyrazeniu zgody
na wynajem sali. sporzadzal natomiast Sekretarz Powiatu — p. Janina Grossek.

W oparciu o zaakceptowany przez Sekretarza Powiatu, w powyzej opisany sposob, wniosek
najemey, Wydzial Finansowo- Budzetowy wystawial faktury VAT. W zwiazku z powyzszym
zwrocono si¢ do Sekretarza Powiatu Rybnickiego - p. Janina Grossek, z pytaniem:

o Czy wdzielono Pani pelnomoenictwa do skiadania oswiadezenia woli w imienin Powiatu
Rybnickiego? W przypadiu udzielenia odpowiedzi twierdzacej, prosze o dolqezenie do
odpowiedzi kserokopii pelnomocnictwa potwierdzonej za zgodnosé z orvginalem ",

W odpowiedzi, Sekretarz Powiatu — p. Janina Grossek wyjasnia;




W adpowiedzi na zapyvtanie dot. pelnomocnictwa do skladania woli w imienin Powiatu
Rybnickiego, informufe, iz Uchwala Nr 5/VIIO9 Zarzqdu Powiatu Rybnickiego z dnia
18.02.1999 . udzielono mi pelnomoceniciwa do skladania oswiadczen woli w imieniu powiatu
wo sprawach  majgtkowyeh.  Kserokopic  ww.  uchwaly  [potwierdzonej za  zgodnosé
= aryeinalem] przedkladam w zalgezenin”. Jak ustalono, Sekretarzowi Powiatu udzielono
upowaznienia do skladania odwiadezenia woli w imieniu Powiatu. w sprawach majatkowych
do kwoty 3000 EURO.

Podstawa prawng uchwaly Nr 3/V11/99 Zarzadu Powiatu z dnia 18,02.1999 r., na mocy kidrej
Sekretarzowi Powiatu udzielono pelnomocnictwa, byt art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwea
1998 roku (Dz. LI, Nr 91. poz. 578 z pozn, zm.). zgodnie z trescia ktorego oswiadezenie woli
w sprawach majgtkowych w imieniu powiatu skladaja dwaj czlonkowie zarzadu lub jeden
czlonek zarzadu 1 osoba upowazniona przez zarzad. Zatem. upowaznienie udzielone
Sekretarzowi Powiatu na podstawie art. 48 ust. 1 ustawy o samorzadzie powiatowym nie
stanowi pelnomocnictwa do jednoosobowego skladania odwiadezenia woli. W dokumentacji
brak jest potwierdzenia, i1z na wynajem pomieszczen, zgode wyrazal Starosta Powiatu. Co za
tvm idzie. wyrazanie przez Sekretarza Powiatu jednoosobowo zgody na wynajem
pomieszezeni budynku Starostwa Powiatu nie znajduje uzasadnienia.

Zalaeznik nr 11 do protokolu kontroli stanowig:

- pytanie do Sekretarza Powiatu wraz 2z odpowiedzig oraz kserokopic ponizszych
dokumentow:

- uchwaly Nr 5/VII/99 Zarzadu Powiatu Rybnickicgo z dnia 18.02.1999 roku.

- faktur VAT: nrl 8/1/2005 z dnia 02.02.2005 roku, nr 157/F/2005 z dnia 26.10.2005 roku, Nr
69/1°/2006 z dnia 27.04.2006 roku, nr 16/F/2006 z dnia 26.01.2006 roku,

- wnioskow najemey: z dnia 24.04.2006 roku 1 25.08.2005 roku,

- pism Starostwa Powiatowego podpisanych przez Sckretarza Powiatu z dnia 12.01.2006 i
31.05.2005 roku.

W trakcie kontroli stwierdzono ponadto, #e w przypadku szesciu wyzej wymienionych
najemeow o numerach: 6. 30 16, 11, 17, 22 w umowach najmu zawarto zapis, iz: , Najemca
hedzie placic Wynajmujacemu tvtulem pokryeia dokonanego przez Wynaimujacego wydatku
na podatek od dzialalnosci gospodarczef prowadzonej przez Najemee ™, Stwierdzono rowniez.
ze¢ w umowach najmu i aneksach do umow zawieranych po dniu 01.01.2003 roku przez
Powial Rybnicki, ustalano stawke czynszu w wysokosci 25 zl/m? . Natomiast stawka czynszu
w kwocie 25 zl/m? zostala ustalona dopiero na mocy uchwaly Nr 109/XXVII/04 Zarzadu

Powiatu w Rybniku z dnia 07.01.2004 roku, z mocg obowiazujacy od dnia 01.01.2004 roku.
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Ponadto w umowach zawieranych po dniu 01.01.2003 roku nie okreslano zryczaltowanej
stawki za korzystame 2z mediow.
W zwigzku z powyzszym zwrocono si¢ do Starosty Powiatu Rybnickiegoe — p.

Damiana Mrowea, z pisemnym pytaniem nast¢pujacej tresci:
L) Prosze o wskazanie plamosci jakiego podatku dotvezy zawarty w ponizszveh umowach
Hejm

- Agenciq Ubezpicczeniowq AT z siedzibg w Rybniku przy wl. Sobieskiego 3,

- Agenciq Ubezpicczeniowg ,, HUK " z siedzibg w Rybniku przy wl. Zebrzydowicka 244,

- LROW Przedsighiorstwo Geodezyino-Kartograficzne S.C. z siedzibg w Rybniku,

- Spitkg Cywilng ,, KATASTER

zapis: . Najemeca bedzie placic: Wynajnujgeemu  tytulem  pokrycia  dokonanego  przez

Wynaimujgeego wydathn na podatek od dzialalnosci gospodarczej prowadzonef przez

Najemce "
2). Na jakiej podstawic w umowach nafmu | ancksach do wmow zawieranyeh po dniu
01.01.2003 roku ustalano stawke za wynajem lokali uzyvtkowveh w wysokosei 25 zlm??
3} Dlaczego w umowach najnmu i aneksach do umow zawieranyeh po dniv 01.01.2003 roku,
Jak rowniez w zawarivell umowach uZyvezenia nie okreslono zryezaltowanej stawki za
korzvstanie z mediow? ",
W odpowiedzi Starosta Powiatu wyjasnia:
. Pytanie Nr |
Zapis:,, Najemea  bedzie  placié wynajmujqeemu  tvtulem  pokryveia  dokonanego  przez
Wynaimufacego widathu na podatek od dzialalnosei gospodarczej prowadzonef przez
Najemce”
Dotyezy podathu od nieruchomosci od budvnkow [ub ich czesei zwigzanveh = prowadzeniem
dzialalnosei gospodarczej oraz od czesci budvnku mieszkalnyeh zajetveh  na prowadzenie
dzialalnosci gospodarczef, zgodnie z coroczng wchwalq  Rady Miasta Rybika w sprawie
podatkn od niernchomosici, okreslajgeq rodzaf | stawki nalezneen podatku.
Pytanie Nr 2
W wumowach najmu i aneksach do wmdw zawieranvch po dniv 01012003 roku ustalono
stawke za wynajem lokali wzvikowveh w wysokosci 25zFm? na podstawie Uchwaly Nr
203/XLIN/ 2002 Zarzadu Powiatu w Rvbniku = dnia 6 listopada 2002 r.
Pytanie Nr 3
W przypadku kazdej = umow najmu zenvartef pod dnin 1 stveznia 2003 r., w fef tresci znalazl

sie zapis okreslajqey jokie koszty objete zostaly zryezaltowang postaciq czynszu, np. w
f




wmowie zawartej z Agencia Ubezpieczeniowg HUK postanowienie takie znajduje si¢ w §3.
Wyraznie jest tam okreslone, iz czynsz |, pokrywa koszt korzystania z instalacii elektryezne),
ogrzewania, zimnej wody, sanitariatow, oplate za sprzqtanie powierzchni uivtkowej wspilnef
I otoczenia budynku oraz wywozu nieczystosci  skladanyeh de kontenera™ Tym samym nie
mozna twierdzic, ze w proedmiotowyveh umowach nie wstalono stawki za korzystanie z
medidow. Koszty uzywania medicw zostaly bowiem wiete w kwocie czynszowej, kiorg
skalkulovwano tak, aby zapewnila zwrot wszelkich wydatkonw poczynionyeh przez powial na
wtrzymanie oddanveh w najem lokali,

Ponadto w tresci umow przewidziano rovwniez mozliwose korzystania przez najemee =z
lgeznosci telefoniczne] wynmaimujgeego zastrzegajqe od razu, ze kosziv rozmow telefonicznyveh

bedzie pokrywal najemea ( np. zapis 6 umowy, o ktoref mowa wyzey).

Stworzono fakze mechanizm pozwalajgey wynaimujacen zwigkszac fednostronnie
czynsz woprzypadkun wzrostu koszidw wirzyvmania budvnku (np. zapis §8 wiw umowy). Taka
konstrukeja owaramtuje wynaimujigeemu mozlivosé wrealniania wysokosci czynszu tak, aby
odpowiadal rzeczywistym nakladom na media,

Jesli chodzi 0 umowy wzyezenia to w nicktoryeh przypadkach, np. umowy dotvezqeef
hvlego zakladu balneologicznego zawartej =z Regionalng Fundacja Pomocy Niewidomym,
rozwigzano kwestie mediow nakladajqe na biorqgeego do wiywania obowiqzek bezposredniego
pokrywania rachunkdw za media w oparcin o umowy zawarte = dostavweami mediow ( §3 ust,
1 pkt 3 umowy),

Czasem brak przedmiotowyeh oplat byl zwigzany scisle z wykomnvaniem przez powial zadan
ustawowyveh, fak w zakresie udostepnienia lokalu na potrzeby Powiatowego Urzedu Pracy,
czvli jednostki obefmujacef swym zakresem dzialania zardwne Miasto Rybnik, jak i Powial
Rybnicki, poprzez ktorqg powiat wykonije swe zadania wynikajqee z ustawy o promocji
zatrudnienta i instviuciach rynku pracy. W przvpadku wmaw dotvezgeveh korzystania z lokalu
uzytkowego przez banki wykonujqee obstuge bankowq budzetu brak oplat za media byl
swigzany = wyreezenien przez bank starostwa w zakresie organizacyi kasy. Bank stworzyl
mozlivosé petentom zaplaty na miefscn wszelkich oplat, co uzasadnialo pewne preferencije w
zakresie korzvstania z lokalu, W pozostalym zakresie powiat wychodzqe naprzeciw
oczekivaniom spoleczenstwa, wspieral iniciatvwy o charakierze uzytecznosci publicznej
oferujqe podmiotom prowadzgeym statutowe takq dzialalnosé, mozliwosé usytuowania
siedzibv w miefsen optymalnym dia mieszkancow powiatu. Taka postawa powiatu pozwala

przeziaezyd whw podmiotom wiecef Srodkow na dzialalnosc statutowa. Jest to zatem
el cee
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posrednie poszerzanie przez powiat wielkosci Swiadcezen z ktdryeh moga skorzvstad
mieszkanicy. Kierujqe sie zamysiem wspierania organizacii non-profit w ich dzialalnosci,
wspdlgrajqeef = zadaniami powiatu, nie naloZono na te podmioty obowiqzku pokrywania
oplat za media.

Co wigeej w przvpadku Kiubu Olimpijezvka |, Sokolnia™ przez kilka miesiecy na
przefomie lat 2006/2007 hiorgey do uzvwania zrezyenowal = mozliwoscei korzvstania z lokalu i
w pelni wdostepnil go powiatowi. Pomieszezenie wykorzystvwano w charakterze zastepezego
gabinetu czlonka Zarzqdu Powiatn.

Nalezy tez podireslic, iz szereg takich instytucyi bedaeveh sirong umow uzyezenia korzystalo
ze swyeh upravwnien sporadyeznie, np. Klubu Olimpijezvka ., Sokolnia " w ostatnim okresie
wykorzvstvwal udostepniony mu lokal zaledwic raz na kwartal. To sprawia, ze realne koszty
wykorzvstywanyeh mediow sq znikome, Natomiast w przyvpadku umowy zawartej z Bractwem
Kurkowym Miasta Rybnika nie wygenerowala ona w ogdle Zadnveh kosztow z tvtwlu zuzyveia
mediow, gdvz pomieszczenie okreslone w ummvie nie zostaly fakiveznie przekazane
hiorqeemu do uzynwania.

Nie hez znaczenia jest tez fakt nakladow dokomwanveh przez biorqeyveh do
wzywania, wzglednie najemce na remont i adaptacje lokalu. W szeregu proypadkiw ( np.
umowa dotyezqea Powiatowego Urzedu Pracy) dokonano zasadniczej modernizacji oddanych
do korzystania lokali. Tym samym na bioracego do uzvwania przerzucone zostaly koszty
remontu, ktore powiat i tak musialby ponies¢ jako wlasciciel sprawujgey piecze nad
wilasciwym stanem technicznym obiekin ",

Pyvtanie wraz z odpowiedzia stanowi zalgeznik nr 12 do protokolu kontroli

Kserokopia uchwaly Zarzadu Powiatu nr 293/XLIX/2002 z dnia 26.11.2002 r. stanowi
zalaeznik nr 7 do protokolu kontroli.

Analizujac zapisy uchwal Zarzadu Powiatu, okreslajace stawki czynszu, mianowicie:

-nr TO9XXVIN04 2 dnia 07.01.2004 r. oraz

-nr 293/XLIX/2002 z dnia 26.11.2002 1,

stwierdzi¢ mozna, ze Jarzad Powiatu okreslil wysokosé stawek czynszu, nie okreslajac
jednoczesnie, ze Swiadczenie to zawiera oplaty za media. Natomiast czynsz zaréwno za
wynajem jak 1 dzierzawe, w mysl odpowiednio art. 659 oraz art. 693 ustawy z dnia 23
kwietma 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93 z pozn. zm.). jest swiadczeniem
najemey (dzierzawey) placonym za uzyvwanie (badz tez uzywanie i pobieranie pozytkow. jak

w przypadku dzierzawy) przedmiotu wynajetego (wydzierzawionego). Co za tym idzie. nie




mosna zgodzié sic 2 tezg. ze Zarzad Powiatu w Rybniku okreslajac stawki czynszu zawarl w

nich réowniez zrvezattowane oplaty za korzystanie z mediow.

Reasumujge. pomimo faktu, e w uchwalach Zarzadu Powiatu nie okreslono, e crynsz

zawiera koszty mediow, zapisy o takiej tresci wprowadzono do zawartych z najemcami

Lmaw,

Natomiast szezegolowo kwestie zwigzane z podatkiem od nieruchomosei opisano w
rozdziale IV _.Realizacja wydatkow z tvtulu podatku od nieruchomosei™ ninicjszego
protokotu.

W wyniku kontroli ustalono ponadto, ze zapis o wysokosci oplat za sprzatanie
pomieszezen hiurowych zamieszezony jest jedynie w umowach z dwoma podmiotami to jest
z Uslugami Geodezyjno-Kartograficznymi  oraz z  Slaskim  Urzedem  Wojewadzkim
w Katowicach. W zwigzku z powyzszym zwrdcono si¢ 2 pisemnym pytaniem do Starosty
Powiatu Rybnickiego — p. Damiana Mrowea:

W Placzego w wmowach najmu zawartyeh z:

Miejskim Inspektoratem Wetervnarii (umowa nre 7002/13/2002 z dnia 02.04.2002 r.,

aneksy: ne Iz dnia 14012003 v, nr 22 30072004 1., nr 1 2 01072005 1.,

- [ ffumowa nr TO02/42002 = 00.01.2002 r., aneksach; nr 1 z dnia 29.01.2002 v, nr 2
= 14.01.2003r., nr 4z 27112003 r. umowie nr O 7002/3/2005 z 03,01. 2005 r,, aneks nr
TAOT zelnie 22.01. 2007 r.),

- Spitka Cywilng [..] (umowa nr 7002/6/2002 =z dnia 01.01.2002 r., aneksach: nr 1 = dnia
29002002 v, nr 2 z 14012003 r. . nr 3 z dnia 27.11.2003 r., wmowa nr
Or 7002/6:°20035 z dnia 03.01. 2003 r.),

- Slaskim Wojewddzkim — Inspektorem  Ochrony  Roslin w  Katowicach  (umowa
e T002/2/2002 = dnia 01.00.2002 r., aneksy: ne 1 2 20002002 ., nr 2 2 29.04.2002 r.,
ar 3 s dnia T4.01.2003 v, ne A = dnia 03,06, 2004 v me 5 2 02,08 2004 1.,
- Agenciq Ubezpicczeniowa [..| z siedzibg w Rybniku przy ul. Zebrzydowickiej 244
(rmenva e 700282002 = 01022002 v, aneks: nr 1z diia 14002003 ¢, nr 2
= 27112003 v, umowa pr O 7002/472003 = dnia 0300 2005 r.),
- Agencia Ubezpicczeniowq [..] S.C. z siedzibg w Rvbniku przy wl. Sobieskiego 3
( wmeonva nr Or 7002/4/2006 z dnia 02.01. 2006 r.),
- Stowarzyszeniem [.. ] w Rybniku (wmowa nr 7002/1/2003 z dnia 14.02.2003 r.),
nie wjeto zapisu mowigeego o wysokosci oplat za sprzaianie pomieszezen  hinrowych
mieszezqgeyveh sie w budvnku Starostwa Powiatowego polozonego w Rybniku przy wl. 3 Maja
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2).Prosze o wskazanie pracownikinw Starostwa Powiatowego kiorzy sporzqdzili projekty
wyzef wymienionyceh umow? "
W odpowiedzi Starosta wyjasnia:

W W kazdep = umaow naimu wymienionyveh w whw pismie znalazl si¢ zapis okreslajaqey
Jakie kosziy objete zostaly zrvezaltowang postacig czynszu, np. W umowie zawartef z Agencia
Ubezpieczeniowg HUK postanowienie takie znajdufe sig w §3. Zgodnie z tvm postanowieniem
wmowy csynsz pokrvwa rownies | oplate za sprzatanie powierzchni wivtkowej wspalnef i
otoczenia budvnku . Innyvmi slowy w oplacie czynszowef zawarto naleznosé za sprzqtanie
pomieszezen nie oddanyeh do wylqeznej dvspozyefi najemcy, ale z ktoryveh silg rzeczy, ze
wzgledn na wsvivowanie wynajmowanego lokalu, najemea musi korzystad ( np. koryvtarze,
roalety itp.).

Jednoczesnie  kazda  umowa naklada na najemee  obowigzek | ufroymywania
pomieszezen hiwrowyeh we wlasciwym stanie sanifarnvim i technicznym ™. Analogicznic
wonmowie zawartej z Agencia Ubezpieczeniowq HUK powinnosé ta zostala wyraZnic
okreslona w & 12, Na skutek takiego zapisu wynajmujacy, czvli Powiat Ryvbnicki jest
swolniony = obowiqzkn sprzatania pomieszczen udostgpnionveh na wylgeznosé najemey. To
najemea  zostal  jednoznacznie  obciqzony  koniecznosciq | ufrzyemawania  pomieszezen
bivrowyveh we wlasciwym stanie sanitarnym ", czyvli inaczef ich sprzatania.

W' migjsce koncepcii wykomywania uslug przez wynaimujqeego, Ktoryeh koszt
przevzucany bylhy na  najemee wybrano tutaf  formule  samodzielnego  utrzymywania
porzqdkow przez najemce. Formula taka wychodzila naprzeciw oczekiwaniom najemcow,
ktdrzy ze wzgledaw bezpieczenstwa Hadli nacisk na zawezenie dostepu do lokalu wylgeznie
dla 0s0b przez nich wybranych. Zadaniem wynajmujgeego fest fedvnie kontrola wykomwwania
obowigzkaw umownyveh przez nafemeg.

Opisane powyviel postanowienia wmowy sprawiajg. iZ wiynaimujgey nie ponosi
kosztow sprzgtania lokali bezposrednio oddavanveh w najem. Najemea zardwno organizije
wirzymnwanie porzadku w lokalu jak 1 ponosi stosowne koszia w ramach relacfi pomiedzy nim
a osobami hezposrednio realizujgeymi ten obowigzek.

Projekty umow proveotewywal Pan (...)

Pracownik przygotowujacy powyisze umowy zatrudniony byl na stanowisku
referenta w Wydziale Organizacvinym. a od 05.08.2005 roku jest zatrudniony na stanowisku
inspektora.

Kserokopia pytania i odpowiedzi stanowi zalgeznik nr 13 do protokolu kontroli.



3.1.2. Dzierrawa.

Dzierzawea nr 15,

W dniu 10.09.2002 Powiat Rybnicki. reprezentowany przez dwoch Czlonkow
Zarzadu, zawarl 2z dzierzawea na czas nicograniczony umowg dzierzawy nieruchomosci
oruntowej zabudowanej. o powierzchni dzialki 4350 m* oraz czes$é pomieszezen
administracyjno-gospodarczych i socjalnyeh o powierzchni 203 m? w budynku znajdujacym
si¢ na terenie dzialtki polozonej w obrgbie Stanowic. Ustalono czynsz w wysokosei 200 z
brutto miesigeznie. Duierzawea zobligowany zostal ponadto do ponoszenia oplat zwiazanych
z korzystaniem z instalacji wodnej. elektrveznej, CO, kanalizacyjnej. urzadzen santtarnych.
wywozem nieczystoscl w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury.

Do Starosty Powiatu w Rybniku zawrdcono sie z pytaniem o tresei:

- . na jakiej podstanwie czynsz za wynajem:

- 4.350 m? gruntu (cala nieruchomos¢ gruntowa ma powierzchnig 8.039 n?),

- 203 m? powierzehni uzythowef posadowionego na tym grumcie budvnku,

Okreslony zostal, na mocy wmowy dzierzawy = dnia 10 wrzesnia 2002 roku oraz ancksunr 1 z
dnia 30.10.02 r., zawartveh z firmg . MAPED" z Czerwionki — Leszezyny, w wysokosci 200 =1
miesigcznie? ",

W odpowiedzi. Starosta Powiatu w Rybniku wyjasnia:

. Lawarcie przez Zarzqd Powiatuy Rybnickiego wmowy dzierzawy z firmg ,, MAPED " =
Czerwionki w dnin 30102002 oraz jef ancksowanie dokonane zostalo bez procedury
praetargowe.,

Ustalenia stewki czynszowef za dzierzawe czesel nieruchomaosci polozonef w obrebie
Stanmvice- stanowigeef baze obwodu drogowego, dokonano umownie, w kocie 200 =1 =
wwzelednienien warnnkdw jakie zostaly postawione dzierzawey. Firma MAPED,
zobowigzala sie do zapewnienia calodobowego sirdzowania | zabezpieczenia przed
wlamaniem oraz zabezpieczenia p-poz.

Ponadto wydzierzawiajgey zadeklarowal sie, 2e udostepni w czasie akefi zima nieruchomosc
eruntowq niczbedng do skladowania materialu do zabezpieczenia drog w okresie zimy, f
soli pisaku, Zuzla itp. materialow,

Udostepni rinvniez miefsca na stacionowanie pofazdow biorgeveh wdzial w akeji zimowey,

Ze wezgledu na specyficzne wwarunkowania jakie postawil Zarzqd Powiatu nie znaleziono
cheinego do dzierzawienia przedmiotowef nieruchomosci na powyzszyeh warnnkach, w

zwigzku z ezvm odstgpiono od zorganizowania przetargu .
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Zauwazye nalezy. ze w mysl postanowien § 17 uchwaly nr XX1/101/2000 Rady Powiatu w
Rybniku z dnia 29 czerwea 2002 roku w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigeymi wlasnosé powiatu rybnickiego, oddawanie nieruchomosci w posiadanie zalezne
poprzedzone powinno by¢, po podaniu wykazu nieruchomosei do publiczne) wiadomosgei,
przetargiem, chyba, ze o zawarcie umowy ubiega sig osoba korzystajaea z prawa
pierwszenstwa albo istniejq inne uzasadnione powody zaniechania przeprowadzenia
przetargu. Z przedstawionej dokumentaci nie wynika. jakie uzasadnione okolicznosci
spowodowaly zaniechanie przeprowadzenia preetargu na wydzierzawienie opisanej powyzej
nieruchomosci. Watpliwosei budzi ponadto ustalenie czynszu dzierzawy w wysokosei 200 z1
Mianowicie, po podzieleniu kwoty czynszu tylko przez powierzehnie wydzierzawiongj ezedcei
budynku otrzymuje sig: 200 zF + 203 m* = (L9852 zI. Pamicta¢ nalezy. #¢ przedmiotem
dzierzawy jest oprocz budynku rowniez grunt o powierzehni 4.350 m® Warto zwricic
rowniez uwage, 7¢ Zarzad Powiatu na mocy cylowanych juz uchwal za najem (czyh za
korzystanie z nieruchomosci. a nie jak w przypadku dzierzawy za korzystanie 1 pobieranie
pozytkow) okreshit stawki w nastepujacych wysokosciach:

- na mocy uchwaly nr 223/XXX/2002 z dnia 07.01.2002 r. w wysokosei 5 zl/m?,

- na mocy uchwaly nr 293/XLIX/2002 z dnia 26.11.2002 r. w wysokosci 25 zl/m?,

- na mocy uchwaly nr 109/XXVII/04 z dnia 07.01.2004 r. w wysokosei 25 #V/m?,

Tym samym. gdyby zastosowad tylke takie stawki za dzierzawiony budynek. czynsz
wynosilby odpowiednio:

-203 m? x 5 z1 = 1.015 21 (wg uchwaly 223/XXX/2002 z 07.01.2002 r.),

=203 m*x 25 21 = 5.075 2t (we uchwaly 293/XLIX 2 26.11.2002 r.).

Jeszeze rar nalezy podkreslic. iz wyliczenia powyzsze dotyeza jedynie stawek za
powierzchnie uzytkows budynku.

Niezrozumiala ponadto jest argumentacja w wyjasnien, ze .wydzierzawiajgey zadekiarowal
sie, Ze wdostepni w czasie akcji zima nieruchomosé gruntowg niezbedng do skladowania
materialn do zabezpicezenia drag w okresie zimy, 1f soli pisaku, 2uzla itp. materialiw.
Udostepni riwniez miejsca na stacjonowanie pojazdow biorgeyeh wdzial w akefi zimowey,

Ze wzgledu na specyficzne wwarunkowania jakie postawil Zarzgd Powiatu nie znaleziono
chetmego do dzierzawienia przedmiotowef nieruchomosei na powyzszveh warnnkach, w
owigzku z ezym odstgpiono od zorganizowania przetargu”. Wydzierzawiajgeym jest bowiem
Powiat Rybnicki. W umowie faktyeznie zawarto zapisy dotyezace akcji zima™. W § 8
umowy dzierzawy z dnia 10t wrzesnia 2002 roku zapisano mianowicie, ze ,, w czesci gruntu

oraz pomieszezen administracyino — socfalnyeh | gospodarezyeh nie bedacyeh przedmiotem
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dzierzawy, wydzierZawiajgey zabezpiecza dla Zarzadu Drag Powiatowyveh w Rybniku prawo
do przvegotowania i prowadzenia akcfi =>=Zima=<", A zatem z realizacjy akcji ,,zima”
zwigzane bedzie korzystanie 7 ezesei nieruchomosei, ktora nie jest przedmiotem dzierzawy.
Powolywanie sie zatem na wlasnie i okoliczno$é przy uzasadnianiu powoddow wyboru
dzierzawey w trybic bezprzetargowym jest zupelnie nieuzasadnione.

Podkreslic rowniez nalezy. Ze zgodnie z treseig art. 50 ustawy z dnia 5 czerwcea 1998 roku o
samorzadzie powiatowyvm (Dz. U, z 2001 r, Nr 142, poz. 1592 z pézn. zm.), zarzad i ochrona
mienia powiatu powinny by¢ wykonywane ze szczegolng starannosciz.

Pvtanie dotyezgee dzierzawy wraz z odpowiedzia stanowi zalgeznik nr 23 do niniejszego
protokolu.

Dzierzawea — Powszechna Spoldzielnia Spozvwedw . Spolem”™ w Crerwionce — Leszezvnach.

Przedmiotem dzierzawy byta nieruchomosé stanowigea wlasnosé Skarbu Panstwa,
ktora gospodaruje Starosta Powiatu w Rybniku.

Test sprawdzajacy prawidlowosé danyeh ujetych w umowach najmu, dzierzawy, uzyczenia
mienia Skarbu Panstwa w okresic 2003 — 2006 stanowi zalyeznik nr 30,

Umowe dzierzawy zawarto dnia 27 maja 2003 roku. Oswiadczenie woli w imieniu Skarbu
Panstwa zlozyl Starosta Powiatu - p. Damian Mrowiec. Przedmiotem dzierzawy byla deialka
gruntu o powierzchni 401 m?®, zabudowana kioskiem murowanym (tzw. bar . Karlik™).
polozona w micjscowosci Czerwionka, przy ulicy 3 Maja 11. Umowe zawarto na czas
okreslony, od dnia 01.06.03 r. do dnia 31.05.08 r. czynsz dzierzawny okreslono na kwotg 350
z}. Obiekt przekazano na podstawie protokolu zdawcezo — odbiorczego z dnia 04.06.03 1.

W zwigzku 2 bardzo zly stanem technicznym posadowionego na opisywanym gruncic
budynku (co potwierdza protokol ogledzin z dnia 04.06.03 r.) oraz faktem dokonania przez
dzierzawee wymiany picca c.o. (w aktach znajduje si¢ kosztorys na sume 3.160.79 zl), w dniu
02.01.04 r. zawarto aneks nr 1/04 do umowy dzierzawy, na mocy ktorego na okres roku
obnizono czynsz dzierzawny do wysokosci 150 zl/miesige. Aneks podpisany zostal przez
Staroste Powiatu - p. Damiana Mrowcea (dzialajgeego w imieniu Skarbu Panstwa).

Pismem z dnia 30.03.06 r. PSS _ Spolem™ wypowiedzialo umowe dzierzawy.
wypowiedzenie natomiast. zeodnie 2 postanowieniami umowy dzierzawy pociggnelo za sobgy
skutki prawne z dniem 30.06.06 r.

Ponadto na mocey decyzji nr 85/06 z dnia 08.06.06 r.. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Rybniku zakazal uzytkowania opisywanej nieruchomoscei, ktora PSS
LSpolem™ zwroeil na Skarbowi Panstwa (w imieniu ktorego dziata Starosta Powiatu), na

podstawie protokolu zdawcezo — odbiorezego 7z dnia 04.07.06 T,
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Sprawdzeniem objeto realizacje dochodow z tytulu czynszu za dzierzawe opisywaneg]
nieruchomosci. Badanie przeprowadzono za lata 2005 1 2006, w oparciu o wystawione za ten
okres faktury, wyciagi bankowe oraz ewidencje analityezng (konto 221, dziat 700, rozdzial
70005 paragraf 0470 — 01. Ustalono, zc dzierzawcea terminowo regulowal $wiadezenia 1 w
prawidlowe] wysokodel, Ostatni czynsz, w zwiazku z rozwigzaniem umowy zaplacony zostal
w miesigen czerweu 2006 1.

Nie wniesiono uwag do powyzszej transakeji, jak rowniez do ujecia gromadzonych
dochodow w ewidencji ksiggowe;j.

Ustalono rowniez. ze zadna z opisanych w niniejszym rozdziale protokolu umowa

najmu nie zostala zawarta w wyniku przeprowadzonego przetargu.

W ozwiazku z tym. majae na uwadze postanowienia § 17 uchwaly nr XXI/101/2000 Rady
Powiatu w Rybniku w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigeymi
wlasnos¢ powiatu rybnickiego, z ktdrveh wynika. ¢ oddawanie nieruchomoset w posiadanie
zalezna winno byé, po podaniu wykazu nieruchomosci do publiczne] wiadomosei,
poprzedzone przetargiem, do Starosty Powiatu — p. Damiana Mrowca, zwrdcono sig 2
pytaniem o tresei:

-, czy w latach 2003 — 2007, oddawanie niertiichomosci

w pasiadanie zalezne (najem, dzierzawa, uzvezenie), poprzedzane byvlo przetargiem oraz czy

i w jakief formie, stosowne wykazy nieruchomosci przeznaczonvel do oddania w posiadanie
zalezne podmvane byly do publicznef wiadomosci 7.

W odpowiedzi. Starosta Powiatu Rybnickiego wyjasnia, ze w latach 2003 — 2007 nie
przeprowadzono przetargu w celu oddania nieruchomodei w posiadanie zalesne, ani tez nie
podano wykazu nieruchomosei przeznaczonych do oddania w posiadanic zalezne do
publicznej wiadomosci. W wyjasnieniach Starosta Powiatu w Rybniku powoluje si¢ na art. 46
Kodeksu eywilnego, zgodnie z ktdorym nieruchomoseiami sa czesei powierzehni ziemskiej
stanowiace odrebny przedmiot wlasnoscei, jak réwniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub
czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepisow szezegolnyeh stanowia odrebny od gruntu
przedmiot whasnosei. Tym samym, podnosi Starosta Powiatu, lokale jako takic podlegaja
rezimowi dysponowania nicruchomosdciami wylgcznie w sytuacii gdy stanowia wyodrgbniong
formalnie nieruchomos¢. Oddawanie zatem. co wynika z wyjasnien. w posiadanie zalezne
pomieszezen nie bedacych odrebng nieruchomoscig jest zwyklym realizowaniem uprawnicn
wlasdcicielskich 1 nie skutkuje obowiazkiem stosowania wymogow wynikajacyvech z ustawy o
gospodarce nieruchomosdciami, zastrzezonyveh do  dysponowania nicruchomosciami jako

caloscia. Pytanic wraz z odpowiedzig stanowi zalaceznik nr 24 do protokolu kontroli.



Pracownikiem odpowiedzialnym za merytoryczne przygotowanic dokumentacyi i
przeprowadzenie postepowan jest Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami.

Wszystkie umowy najmu 1 dzierzawy byly Kontrasvgnowane przez Skarbnika
Powiatu,

W ramach kontroli sprawdzono terminowosé niszezania cZynszu za najem
i dzierzawe. Badanie przeprowadzono w oparciu o:

- wydruki z ewidencji analitvezne) dla wi/w najemcow i dzierzawcy za 2005 1 2006,

- dowody wplaty za miesigc marzec, czerwiec, wrzesien 1 grudzien roku: 2005 1 2006.
Nieprawidlowosci w zakresie realizacji dochoddw z mienia komunalnego nie stwierdzono. W
przypadku zwloki w zaplacie czynszu naliczane byly 1 egzekwowane odsetki za zwloke.
Stawki czynszu ujete w umowach najmu okreslono na podstawie uchwal Zarzadu Powiatu
w Rybniku.

Sprawdzono rowniez czy dane dotyczace dochodow z najmu 1 deierzawy, wykazane w
sprawozdaniach Rb-278 z wykonania planu dochodow budzetowych, wg stanu na dzien
31.12.05 .1 31.12.06 r.. 33 zeodne z danymi wynikajacymi z ewidencji ksiggowe.

3.1.3. Uzyczenie nieruchomosei

Powiat Rybnicki zawarl w okresie objetym kontrola umowy uzyczenia z 13

podmiotami. Kserokopie umdw uzyczenia:

- nr Or 7002/9/06 z dnia 14.03.2006 r.,

- nr Or 7002/23/2004 z dnia 30.04.2004 r..

-nr Or 7002/5/03 z dnia 17.04.2003 1.,

-nr Or 7002/18/04 z dnia 16.04.04 r..

- umowy o uzyezenie miejsc parkingowych nr Or.7002/15/06 z dnia 31.07.2006 r.,
- nr Or 7002/4/03 z dnia 17.04.2003 r.,

-nr Or 7002/19/04 2 dnia 16.04.2004 1.,

-nr Or T002/28/04 # dmia 10.12.2004 1.,

- nr Or 7002/8/2003 z dnia 02.06.2003 r..

-nr Or 7002/22/02 z dnia 10.10.2002 r.,

-nr Or 7002/11/06 2 dma 02.05.2006 r.,

-nr Or 2016/20/99 7z dnia 01.08.1999 r.,

- nr Or 7002/23/05 z dnia (4.05.2005 1. .
stanowia zalgeznik nr 14 do protokolu kontroli,

1). Umowa Berplatmeso uzverzenia lokalu vevikoweso nr Or 7002/22/02. zawarta w dniu

10.10.2002 roku z Regionalng Fundacja Pomocy Niewidomym na czas nieokreslony.
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Przedmiotem uzyczenia jest jednoizbowy lokal uzytkowy o powierzchni 41.58 m? mieszezacy
sig w budynku starostwa. Zgodnie z zawarty umows uzyezajgey udostgpni¢ mial nieodplatnie
biorgcemu do uzywania raz w miesigeu sale konferencyjna. w celu przeprowadzenia
szkolenia dla rodzicow dzieci korzystajacych z uslug Fundacji.

2). Umowa uzyczenia lokalu uzvtkowego nr 7002/8/2003, zawarta w dniu 02.06.2003 roku

z Prokuraturg Rejonowa w Gliwicach na okres od 01.06.2003 roku do 30.09.2003 roku.
Przedmiotem odplatnego uzyczenia jest nieruchomogé-budynek Prokuratury Rejonowej
potozony w Rybniku przy ul. 3 Maja 31 o powierzchni 540 m?, Z tytulu uzyczenia biorgey
zobowigzany jest placi¢ uzvezajacemu miesigezng oplate eksploatacying 2z tytulu wywozu
nicczystodel. sprzatania powierzchni wspolnej, dostarczania wody w wysokodei 0,69 zl/m?
oraz pokrywac koszty ogrzewania. energii elektrycznej i telefonu w ramach odrgbnych umow
7 dostawcami tveh mediow.

3). Umowy uzyezenia lokalu uzvtkowego nr Or. 7002/4/03, zawarta w dniu 17.04.2003 roku

ze Slaska lzbg Rolnicza na okres od 17.04.2003 roku do 16.04,2004 roku oraz umowa o
uzyczenie nr Or, 7002/19/04 zawarta w dniu 16.04.2004 roku na okres od 17.04.2004 do
16.04.2007 roku. Przedmiotem uzyczenia jest lokal uzytkowy jednoizbowy o powierzchni 18
m?, mieszezacy si¢ w budynku starostwa.

4). Umowa uzyczenia z dnia 30.04.2003 roku, zawarta z Gmina Lyski na okres od 18.06.2004

do 30.04.2005 roku. Przedmiotem uzyczenia jest nieruchomosé zabudowana budynkiem
polozonym w Lyskach przy ul. Sikorskicgo 12. Nicruchomos¢ zostata przeznaczona na lokum
dla osob bezdomnych z terenu Gminy Lyski. Ustalono. ze Gmina Lyski zobowigzana jest do
pokrycia kosziow wynikajacych z korzystania z doprowadzonych do przedmiotu uzyczenia
mediow. Aneksem do umowy uzyczenia z dnia 21 lutego 2006 roku przedluzono okres
uzyvezenia do dnia 31.12.2006 roku. Ustalono. na podstawie otrzvmanych dokumentow. ze w
okresie od 01.05.2005 do dnia 20.02.2006 roku Gmina Lyski wiadala nieruchomoscia nie
posiadajac umowy. Dopiero od dnia zawarcia aneksu. tj. od dnia 21 lutego 2006 r. stan
faktveznego wladztwa, jakie mial nad rzecrq bioracy w uzyczenie, zostal uregulowany w
umowie, 1 to z moca wsteczng. mianowicic od dnia 1 maja 2005 roku.

Osoba odpowiedzialna merytoryeznie za zagadnienia zwiazane z oddawaniem nieruchomosci
w uzyezenie byl Kierownik Referatu Gospodarki Nieruchomosciami,

W zwiazku z powyzszym do w/w pracownika. zwrdcono sig z pisemnym pytaniem:

. Na jakiej podstawie prawnej Gmina Lyski w okresie od 01.05.2003 roku do dnia 20.02.2006

roku  wiladala  nieruchomosciq  zabudowang,  budvnkiem  izw.  redentury, polozonym

fisms

w Lyskach przy. ulicy Sikorskiego 127,



