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OPIS TECHNICZNY

1. Przedmiot projektu.

Przedmiotem opracowania jest opracowanie projektu budowlano-wykonawczego termomodernizacji budynku
Domu Pomocy Spotecznej p.w. Sw. Jézefa w Lyskach.

Zakresem termomodernizacji bedzie:

a) docieplenie stropu nad pomieszczeniami uzytkowymi poprzez utozenie wetny mieralnej gr 16cm na
podtodze strychu nieuzytkowego..

b) montaz 20 kolektoréw stonecznych na dachu do podgrzewania c.w.u.

1.1. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania stanowi:

Umowa z Powiatem Rybnickim na opracowanie dokumentacji

Uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach — Panig Magdaleng tabus.
Audyt energetyczny opracowany przez Pana Stanistawa Dyducha w pazdzierniku 2009

Wizja lokalna i pomiary inwentaryzacyjne

Udostepniona przez Zleceniodawce dokumentacja techniczna obiektu

Aktualne normy i przepisy budowlane

1.2 Lokalizacja

Budynek Domu Pomocy Spotecznej zlokalizowany jest na ogrodzonym terenie w Lyskach przy ul.
Rybnickiej 7. Teren ten jest w catosci zagospodarowany i wyr6zni¢ tu mozna: dojscia i dojazdy oraz parking,
miejsca zieleni urzadzonej, w tym takze zielen wysoka. Ponadto na dzialce usytuowany jest budynek
gospodarczy.

Budynek Domu Pomocy Spotecznej p.w. Sw. Joézefa w Lyskach znajduje sie pod ochrong
konserwatorska wynikajaca z zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w
dniu 09.02.2006 nr L/9/2006 przez Rade Gminy Lyski. Budynek znajduje sie w stresie "A" ochrony
konserwatorskiej.

1.3. Inwestor: .
Inwestorem jest Dom Pomocy Spotecznej pod wezwaniem Swietego J6zefa z siedzibg w Lyskach
ul. Rybnicka 7. Placowka podlega pod Powiat Rybnicki.

2. Opis stanu istniejacego
2.1. Dane techniczne obiektu

Kubatura budynku: 17850 m*
Powierzchnia zabudowy: 1378 m?
Powierzchnia uzytkowa: 2530 m?

Budynek murowany w technologii tradycyjnej

Konstrukcja nosna murowana o uktadzie korytarzowym, sciany podtuzne petnig funkcje $cian nosnych

Sciany murowane z cegly na zaprawie cementowo — wapiennej, od wewnatrz otynkowane, zewnatrz

tynki szlachetne oraz cegta licowka

Strop nad piwnicg z ptyt zelbetowych

e Stropy miedzy-pietrowe wg wykazéw na przekrojach

e Dach konstrukcji drewnianej, ptatwiowo-kleszczowej, wielospadowy, stromy, krokwie drewniane, taty,
pokrycie dachu stanowi blacha

e Podtogi wg wykazow na rzutach

e Stolarka okienna: okna drewniane (okoto 5%), okna PCV (okoto 95%), czesS¢ okien wyposazona w
kraty,

e Stolarka drzwiowa: drzwi wej$ciowe drewniane, drzwi wewnetrzne ptycinowe

e Komunikacja: schody — zelbetowe



Projekt budowlano - wykonawczy termomodernizacji Domu Pomocy Spofecznej w Lyskach

2.2. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu

Omawiany obiekt jest budynkiem czesciowo-podpiwniczony, wzniesionym dla petnienia funkcji
klasztoru. Sktada sie z kilku bryt o zréznicowanym ksztatcie i roznych wysokosciach.

Na poziomie piwnic wyréznic mozna kottownie wraz ze skladem opatu, pomieszczenia
pomochnicze, szatnie oraz komunikacje, w tym klatke schodowa taczacg kondygnacije.

Na parterze, znajdujg sie: kuchnia wraz z zapleczem, jadalnia, sala pensjonariuszy oraz
pomieszczenia biurowe i dla pracownikéw a takze zespoty WC i komunikacja. Z poziomu parteru na
zewnatrz prowadzi siedem niezaleznych wyj$¢, w tym trzy poprzedzone wiatrotapami. Ponadto cze$¢
obiektu stanowi kaplica. Pietra budynku przeznaczone sg dla pensjonariuszy i wyrdzni¢ tu mozna poza
salami wezly sanitarne, $wietlice oraz komunikacje.

Do budynku dobudowano klatke schodowg wraz z winda, poprzez wyksztatcenie bryty
nawigzujacej charakterystykg do istniejacej catosci.

Poddasze zagospodarowane zostato w catosci na strych i jako takie jest uzytkowane.

2.3. Architektura obiektu.

Przedmiotowy budynek jest obiektem o duzych wymiarach rzutu poziomego w ksztatcie litery L (
ramiona dlugosci ~77 m i 43 m). Budynek stanowi ukfad przenikajgcych sie bryt o zréznicowanych
wysokosciach, potgczonych na réznych poziomach. W stosunku do zabudowy znajdujgcej sie w
najblizszym otoczeniu, omawiany budynek jako wyraznie wyréznia sie swoja wielkoscig i architektura.

2.4. Konstrukcja obiektu.

Przedmiotowy obiekt jest budynkiem murowanym o uktadzie korytarzowym.
Sciany podiuzne petnig funkcje $cian nosnych. Budynek posiada czeéciowe podpiwniczenie. Wszystkie
nosne $ciany budynku oraz wiekszo$s¢ s$cian dziatowych wykonane sg z cegly petnej na zaprawie
cementowo — wapiennej, $ciany nadziemia majg rézne grubosci. Ponadto wyrdzni¢é mozna Scianki o
lekkiej konstrukcji: na profilach stalowych , aluminiowych.

Strop piwnic posiada konstrukcje ptytowg, oparta na $cianach podituznych — korytarzowych
wewnetrznych oraz na scianach zewnetrznych. Jest to strop zelbetowy o grubosci okoto 25 cm. Strop nad
parterem i | pietrem ( w wyzszej czesci budynku) wykonany jest jako pltytowy oparty na belkach
zelbetowych. Natomiast stropy nad ostatnig kondygnacjg wykonane sg jako drewniane.

Dach jest wielospadowy, w catosci konstrukcji drewnianej ptatwiowo- kleszczowej. Krokwie drewniane
w rozstawie okoto 90 cm. Pokrycie dachu stanowi blacha. Dach wyposazony jest w instalacje odgromowg
oraz orynnowanie z blachy ocynkowanej. Kominy murowane z cegty petnej zwyktej, otynkowane.

Schody wewnetrzne jak i zewnetrzne sg zelbetowe monolityczne o konstrukcji prawdopodobnie ptytowej
z biegami opartymi na belkach spocznikowych.

Wykonczenie budynku

a) zewnetrzne
Elewacje, tacznie z cokotem tynkowane tynkiem gtadkim zwykiym, z elementami ozdobnymi z cegty
licowki. Pokrycie dachu stanowi blacha. Rynny, rury spustowe wykonane z blachy ocynkowanej, obrébki
blacharskie z blachy ocynkowanej. Okna PCV oraz drewniane zespolone, szklone szkiem zwyktym.
Drzwi zewnetrzne drewniane.

b) wewnetrzne
Tynki wewnetrzne cementowo — wapienne. W korytarzach, na klatce schodowej posadzki z lastrika bez-
spoinowego, szlifowanego. Sanitariaty wyremontowane wykohczone ptytkami glazurowanymi. Drzwi
ptytowe.

2.6. Wyposazenie budynku

Istniejacy budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje wewnetrzne:

a) instalacje centralnego ogrzewania wodnego, zasilang z kotta usytuowanego w piwnicy

b) instalacje wodno — kanalizacyjng zasilang z wodociggu miejskiego oraz zasilanie wiasne

c) Iinstalacje cieptej wody uzytkowej miejscowe elektryczne podgrzewacze wody oraz dwa
pojemnosciowe podgrzewacze wody

d) instalacje elektryczng tréjfazowg

e) instalacje telefoniczng

f) instalacje odgromowag

g) Iinstalacje sygnalizaciji pozarowej




Projekt budowlano - wykonawczy termomodernizacji Domu Pomocy Spofecznej w Lyskach

3. Projektowana termomodernizacja

Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw dokonat uzgodnienia projektu termomodernizacji
budynku wyrazajac zgode na:

- montaz kolektoréw stonecznych w pojedynczym pasie nadrynnowym czesci wysokiej budynku
(dot. elewacji potudniowej).

- wymiane drzwi w budynku na drzwi drewniane nawigzujace forma do drzwi istniejacych.
Dom pomocy Spotecznej w chwili obecnej wymiania drzwi zewnetrzne w ramach zadania
inwestycyjnego polegajacego na wydzieleniu pozarowym klatek schodowych.

Pozostaly do wymiany wylacznie 1 drzwi zewnetrzne drewniane tylnego wyjscia z budynku.
Na wymiane drzwi zostato wydane pozwolenie na budowe wraz z postanowieniem Slaskiego
Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkéw K-NR-ML/4164/7656/2/09 z dnia 17.09.20009.

- utozenie welny mineralnej twardej podiogowej na stropie nieuzytkowanego, nieogrzewanego
strychu.

- remont elewacji polegajacy na renowacji (przywroceniu do pierwotnego stanu) elewacji bez jej
docieplania z uwagi na wystepujace w elewacji detale cokotu, gzymsow, okapow i sfazowan
wokot otworow elewaciji.

3.1. Montaz kolektoréw stonecznych

Przewiduje sie zamontowanie 20 kolektorow stonecznych typu KS 2000 - TLP na potaci dachowej, w
poblizu okapu, zwréconych w strone potudniowa. Wymiar kolektorow 100x200cm. Opracowano
niezalezny projekt instalacji solarnej — w zatgczeniu.

Montaz kolektorow nie wymaga wzmacniania konstrukcji wiezby dachowe;j.

Dolng szyne pasa kolektoréw mocowaé kotwami dn 16 co100cm do murtaty.

3.2. Ulozenie welny mineralnej na posadzce strychu nieuzytkowego.

Na stropie strychu nieuzytkowego roztozy¢ folie budowlang 0,3mm w sposdb ciagty, stosujgc zaktady
poszczegolnych paséw na min. 0,5m. na folii planowane jest utozenie 2 warstw wetny mineralnej
twardej (podiogowej) o sumarycznej grubosci 16cm.

Ptyty wetny gr 8cm powinny by¢ przesuniete wobec siebie o /2 dtugosci i szerokosci, tak by unikngé
powstania szczelin pomiedzy ptytami zwiekszajacymi infiltracje. Na izolacji z wetny nalezy roztozyc¢
wiatroizolacje z folii FWK — paroszczelne;j.

W obszarach komunikacji utozy¢é na Wlenie podesty z ptyt OSB grubosci 22mm, tak by nie niszczy¢
izolacji z wetny. W sgsiedztwie schoddw, rozpoczyna¢ docieplenie w odsunigciu ok. 30cm od krawedzi
schodka. W sasiedztwie drzwi windy stosowac¢ ptyty klinowe z wetny pokryte ptytg OSB dla
umozliwienia wjazdu wézkom.

3.3. Renowacja elewac;ji.

Technologia renowacji elewacji polegac bedzie na:

- czyszczeniu elewacji metodg chemiczng Produkt: Alkutex Fassadenreiniger Paste, zuz. ok.
0,3kg/m2. Paste nanosi¢ pedzlem fawkowcem (na suche podtoze) i pozostawié¢ na 10-15min.
Przed samym czyszczeniem paste nalezy przeszczotkowac ruchami kolistymi a nastepnie
wytwornicg goracej pary lub Kocherem - goraca wodg - zmy¢.

- usuwaniu ubytkéw w tynkach

- scaleniu kolorystycznym i wykoniu laserunku farbg Siliconharzfarbe LA

- Impregnacji hydrofobizujgcej Funcosil AS

4. Zakres rzeczowy termomodernizaciji
a) powierzchnia strychu do docieplenia — 1100m2
b) llo$¢ kolektorow stonecznych montowanych na dachu 20 (100x200).
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA
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Zagospodarowanie terenu budowy

. Zagospodarowanie terenu budowy wykonuije sie przed rozpoczeciem rob6t budowlanych, co najmniej w zakresie:

e ogrodzenia terenu i wyznaczenia stref niebezpiecznych

wykonania drog, wyjs¢ i przejs¢ dla pieszych

doprowadzenia energii elektrycznej oraz wody, zwanych dalej "mediami", oraz odprowadzania lub utylizacji Sciekdw
zapewnienia o$wietlenia naturalnego i sztucznego

zapewnienia wtasciwej wentylacji

e urzadzenia sktadowisk materiatow i wyrobdw.

. Teren budowy lub robét - nalezy oznakowac¢ granice terenu za pomoca tablic ostrzegawczych.

. Dla pojazdéw uzywanych w trakcie wykonywania robot budowlanych wyznacza sie miejsca postojowe na terenie budowy.
. Pochylnie, po ktdrych dokonuje si¢ recznego przenoszenia cigzardw, nie powinny mie¢ spadkow wiekszych niz 10%.

. Drogi komunikacyjne dla wozkow i taczek nie moga by¢ nachylone wiecej niz:

o dla wozkéw szynowych - 4%
o dla wozkéw bezszynowych - 5%
o dlataczek -10%

. Sktadowiska materiatéw, wyrobdéw i urzadzen technicznych wykonuje sie w sposdb wykluczajacy mozliwos¢ wywrdcenia,

zsuniecia, rozsuniecia sie lub spadniecia sktadowanych wyrobow i urzadzen.

. Materiaty sktaduje sie w miejscu wyréwnanym do poziomu.
. Materiaty drobnicowe uktada si¢ w stosy o wysoko$ci nie wiekszej niz 2 m, dostosowane do rodzaju i wytrzymatosci tych

materiatow.

. Opieranie sktadowanych materiatow lub wyrobéw o ptoty, stupy napowietrznych linii elektroenergetycznych, konstrukcje

wsporcze sieci trakcyjnej lub Sciany obiektu budowlanego, jest zabronione.
Warunki socjalne i higieniczne

. Na terenie budowy urzadza sie wydzielone pomieszczenia szatni na odziez robocza i ochronng, umywalni, jadalni, suszami i

ustepow.

. Dopuszczalne jest korzystanie z istniejgcych na terenie budowy pomieszczen i urzadzen higieniczno-sanitarnych inwestora,

jezeli przewiduje to zawarta umowa.

. Palenie tytoniu moze odbywac sie wytacznie na otwartej przestrzeni lub w specjalnie do tego celu przystosowanym

pomieszczeniu (palarni).

. Strefy gromadzenia i usuwania odpaddw nalezy wygrodzi¢ i oznakowac.
. Odpady nalezy usuwac w sposéb ograniczajacy ich rozrzut i pylenie.
. Teren budowy wyposaza si¢ w niezbedny sprzet do gaszenia pozaru oraz, w zalezno$ci od potrzeb, w system sygnalizacji

pozarowej, dostosowany do charakteru budowy, rozmiaréw i sposobu wykorzystania pomieszczen, wyposazenia budowy,
fizycznych i chemicznych wiasciwosci substancji znajdujacych sie na terenie budowy, w ilosci wynikajacej z liczby
zagrozonych osdb. Sprzet do gaszenia pozaru, regularie sprawdza sie, konserwuje i uzupetnia, zgodnie z wymaganiami
producentdw i przepiséw przeciwpozarowych.

. Osoby wykonujgce roboty budowlane nie moga by¢ narazone na dziatanie czynnikdw szkodliwych dla zdrowia lub

niebezpiecznych, a w szczegdinosci takich jak hatas, wibracje, promieniowanie elektromagnetyczne, pyly i gazy o
natezeniach i stezeniach przekraczajacych wartosci dopuszczaine.

. W miejscu wykonywania robét impregnacyjnych jest niedopuszczalne:

¢ uzywanie otwartego ognia
o palenie tytoniu
e spozywanie positkdw

Niezwtocznie po zakonczeniu rob6t impregnacyjnych oraz w przerwach przeznaczonych na positki osobom wykonujacym
roboty nalezy umozliwi¢ umycie sie cieptg woda i korzystanie ze Srodkdw higieny osobiste;.
Miejsca i pomieszczenia przeznaczone do impregnacji nalezy zaopatrzy¢ w sprzet do gaszenia pozardw, dostosowany do
rodzaju uzywanego $rodka impregnacyjnego
Dopuszcza sie wykonywanie robdt malarskich przy uzyciu drabin rozstawnych tylko do wysoko$ci nieprzekraczajacej 4 m od
poziomu podtogi.

Drabiny nalezy zabezpieczy¢ przed po$lizgiem i rozsunigciem sie oraz zapewni¢ ich stabilnos¢.
Wymiary pomostow i ramp powinny by¢ dostosowane do wymiarow przetadowywanych  tadunkéw
i $rodkéw transportu.

Stanowiska pracy o niestatym charakterze nalezy poddawac sprawdzeniu pod wzgledem ich stabilnosci, zamocowan oraz
zabezpieczen przed upadkiem osob i przedmiotéw. Sprawdzenia nalezy dokonaé po kazdej zmianie usytuowania, po kazdej
przerwie w pracy trwajacej dtuzej niz 7 dni, a dla stanowisk usytuowanych na zewnatrz budynku - po silnym wietrze,
opadach $niegu lub oblodzeniu.

Instalacje i urzadzenia elektroenergetyczne

Roboty zwigzane z poditaczaniem, sprawdzaniem, konserwacjg i naprawq instalacji i urzadzen elektrycznych moga by¢
wykonywane wyfacznie przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia.
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. Nie jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy, sktadowisk wyrobdw i materiatbw lub maszyn

[ urzadzen budowlanych bezposrednio pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub
w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych przewoddw, mniejszej niz 3 m - dla linii o napigciu znamionowym
nieprzekraczajacym 1 kV .

. Rozdzielnice budowlane pradu elekirycznego znajdujace sie na terenie budowy zabezpiecza sie przed dostepem

nieupowaznionych oséb.
Maszyny i inne urzaqdzenia techniczne

. Maszyny i inne urzadzenia techniczne oraz narzedzia zmechanizowane powinny byé montowane, eksploatowane i

obstugiwane zgodnie z instrukcjg producenta oraz spetnia¢ wymagania okreslone
w przepisach dotyczacych systemu oceny zgodnosci.

. Wykonawca, uzytkujacy maszyny i inne urzadzenia techniczne, niepodlegajace dozorowi technicznemu, udostepnia organom

kontroli dokumentacje techniczno-ruchowa lub instrukcje obstugi tych maszyn lub urzadzen.

. W przypadku stwierdzenia w czasie pracy uszkodzenia maszyny lub innego urzadzenia technicznego nalezy je niezwtocznie

unieruchomi¢ i odtaczy¢ doptyw energii.

. Odttuszczanie lub oczyszczanie powierzchni oraz cze$ci maszyn lub innych urzadzen technicznych wykonuije sie Srodkami do

tego przeznaczonymi.

. Haki do przemieszczania tadunkéw powinny spetnia¢c wymagania okre$lone w przepisach dotyczacych systemu oceny

zgodno$ci i mie¢ wyraznie zaznaczong no$nos¢ maksymaing,

. Uzywanie narzedzi uszkodzonych jest zabronione.
. Wszelkie samowolne przerdbki narzedzi s zabronione.

Rusztowania i ruchome podesty robocze

. Rusztowania i ruchome podesty robocze powinny by¢ wykonywane zgodnie z dokumentacji producenta albo projektem

indywidualnym.

. Uzytkowanie rusztowania jest dopuszczalne po dokonaniu jego odbioru przez kierownika budowy lub uprawniong osobe.
. Odbidr rusztowania potwierdza sie wpisem w dzienniku budowy lub w protokole odbioru technicznego.
. Udzwig urzadzenia do transportu materiatow na wysiegnikach mocowanych do konstrukcji rusztowania nie moze przekraczac¢

1,5 kN.
Roboty na wysokosci

. Osoby przebywajace na stanowiskach pracy, znajdujace sie na wysoko$ci co najmniej 1 m od poziomu podtogi lub ziemi,

powinny by¢ zabezpieczone przed upadkiem z wysoko$ci.

. Drabina bez patgkow, ktorej diugos¢ przekracza 4 m, przed podniesieniem lub zamontowaniem powinna by¢ wyposazona w

prowadnice pionowa, umozliwiajacq zatozenie urzadzenia samohamujacego, potaczonego z linkg bezpieczenstwa szelek
bezpieczenstwa.

Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczeristwom wynikajacym z wykonania robét budowlanych.

. Wszyscy pracownicy powinni by¢ wyposazeni w odpowiednig odziez roboczg z atestowanymi elementami ochrony osobistej

odpowiednio do charakteru prowadzonych robét (odziez robocza i sprzet ochrony osobistej , hetm ochronny, okularu ochronne,
obuwie, rekawiczki pieciopalczaste, wzmocnione skérg torby do przechowywania drobnych narzedzi.

. Atestowane i dopuszczone do stosowania rusztowania, sprzet budowlany

. Sprzet p.poz i apteczki podreczne w torbie przenosne;.

. Instrukcja alarmowa na wypadek pozaru wraz z telefonami alarmowymi .

. Instrukcja postepowania na okoliczno$¢ wystapienia wypadku przy pracy.

. Sprawdzenie czy dany sprzet jest obstugiwany wylacznie przez pracownikéw posiadajacych odpowiednie uprawnienia i

zgodnie z przeznaczeniem.



