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II. Załączniki formalno – prawne
1. Decyzja Zarządu Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny z dnia 03.12. 2001r. o ustanowieniu trwałego zarządu nieruchomości
2. Zarządzenie  Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny z dnia  1 kwietnia 2008r. w sprawie udzielenia pełnomocnictwa Dyrektorowi Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej w Czerwionce-Leszczynach.

3. Stwierdzenie przygotowania zawodowego projektantów wraz z zaświadczeniami z Izby Zawodowej.

III. Część graficzna

-
mapa zasadnicza – skala 1:1000 z wypisem z rejestru gruntów

-   rys. 1 - rzut parteru – stan istniejący – skala 1:100 

-  
rys. 2 - rzut piętra – stan istniejący – skala 1:100 

-  
rys. 3 - rzut parteru – mieszkanie  – skala 1:100  

-    rys. 4 - rzut piętra – „mieszkanie rodzinkowe– skala 1:50  

-
rys. NO27/BA 7 - przekrój – skala 1:100
I. OPIS TECHNICZNY

1. Wstęp
1.1 Podstawa opracowania. 

· pismo Starosty Rybnickiego nr OR 0714/08 z dnia 19 maja 2008r. skierowane do ZGM w sprawie zorganizowania mieszkań „rodzinkowych” 
· Zgoda właściciela oraz Rady Sołectwa Palowice na zmianę sposobu użytkowania części pomieszczeń Ośrodka zdrowia na mieszkanie. 
· Wizja lokalna

· Aktualne normy i przepisy budowlane 

1.2  Cel i zakres opracowania.


  Celem  niniejszego  opracowania  jest  uzyskanie  zgody na zmianę  sposobu   

       użytkowania części  pomieszczeń    Ośrodka    zdrowia    w   Palowicach   na   
  cele  mieszkaniowe. 
1.3  Stan prawny nieruchomości.

  Właścicielem   budynku  zlokalizowanego   na parceli  270/22  usytuowanego   

  przy   ulicy  Szerokiej  2  w   Palowicach  jest  Gmina  i   Miasto   Czerwionka-    

  Leszczyny.  Obiekt    przekazano   z   dniem  01.01.2002r. w  „trwały  zarząd”    

  Zakładowi  Gospodarki  Komunalnej   i Mieszkaniowej z   siedzibą  w  44-238  

  Czerwionce-Leszczynach  przy  ulicy  Ligonia 5c. 

2. Ogólna charakterystyka budynku.
Budynek Ośrodka zdrowia w Palowicach jest budynkiem dwukondygnacyjnym, podpiwniczonym, przekrytym dachem płaskim (stropodach płaski, wentylowany, pokrycie z papy termozgrzewalnej - na płytach korytkowych). Ściany budynku w poziomie piwnic wykonano z cegły, pozostałe z gazobetonu i bloczków żużlowych, stropy z płyt kanałowych. Stolarka okienna z PCV i drewniana, stolarka drzwiowa drewniana. Posadzki klatki schodowej – lastriko, korytarze płytki PCV, pomieszczenia wykładzina PCV i płytki  ceramiczne, sanitariaty płytki ceramiczne. 
Wyposażenie obiektu w media obejmuje instalację elektryczną, wodną oraz kanalizację sanitarną – odprowadzenie ścieków do szamba bezodpływowego. Ogrzewanie z własnej kotłowni węglowej.
	Adres 
	Szeroka 22

	numer działki
	270/22

	rok zakończenia budowy
	1988/89

	powierzchnia zabudowy
	364,60m2 + 69,60m2(kotłownia)

	powierzchnia użytkowa
	613,00m2 + 53,10m2(kotłownia)

	kubatura
	3429,00m3

	liczba użytkowników
	7  (390,61m2)

	pustostany
	5  (165,83 m2)

	liczba klatek schodowych
	1


3. Zakres planowanych prac adaptacyjnych
3.1 Zmiana sposobu użytkowania pomieszczeń zajmowanych uprzednio przez Pocztę na lokal mieszkalny (dla 4 osób).
Na parterze budynku Ośrodka zdrowia znajduje się wolny lokal użytkowy o powierzchni 61,90m2, w skład którego wchodzą  dwa duże  pomieszczenia  i  WC.

Wejście do lokalu z wspólnego (również dla innych użytkowników) korytarza. 
Pomieszczenia doświetlone są światłem dziennym. Jedno z pomieszczeń oraz WC posiadają wentylację grawitacyjną. Wysokość pomieszczeń w świetle kondygnacji wynosi 2,99m. Wyposażenie w media: instalacja wodno-kanalizacyjna, instalacja elektryczna, centralne ogrzewanie z kotłowni w budynku. Adaptacja obejmuje: przystosowanie jednego z pomieszczeń na pokój z aneksem kuchennym wyposażonym w kuchnię elektryczną i elektryczny podgrzewacz wody (pojemnościowy lub przepływowy), podłączenie zlewozmywaka do istniejącej instalacji wod.-kan. (w łazience), ułożenie nowej posadzki – w aneksie kuchennym i łazience posadzka ceramiczna, w pozostałej części parkiet. Wykończenie ścian w zależności od funkcji pomieszczeń – malowanie emulsyjne, płytki ceramiczne (aneks kuchenny i łazienka). Drzwi wejściowe (drewniane) bezpośrednio do pokoju (z tyłu budynku) do zamurowania, uzupełnienia drzwiami balkonowymi z zabudowaną od zewnątrz balustradą lub uzupełnione oknem identycznym jak pozostałe w pomieszczeniu.
	PROGRAM  UŻYTKOWY  PO  ADAPTACJI

	Pokój
	21,93 m2

	Pokój z aneksem kuchennym
	28,04 m2

	Łazienka
	  4,75 m2

	łącznie
	61,90 m2


3.2    Zmiana  sposobu  użytkowania  pomieszczeń  na  „mieszkanie    rodzinkowe” Powiatowej Placówki Opiekuńczo Wychowawczej w Czerwionce-Leszczynach
Na piętrze budynku Ośrodka zdrowia znajdują się wolne pomieszczenia o łącznej powierzchni 73,35 m2 dostępne z korytarza - dojście na piętro wydzieloną klatką schodową (schody betonowe). Pomieszczenia doświetlone są światłem dziennym. Wysokość pomieszczeń w świetle kondygnacji wynosi 2,99m. Adaptacja obejmuje:   przystosowanie  pomieszczeń  na dwa pokoje dla 4-5 osób,  pokój dla 1-2 osób, kuchnię z aneksem jadalnym, dwa węzły sanitarne oraz oddzielenie i zagospodarowanie fragmentu korytarza (po adaptacji hallu) na salon. Wykończenie pomieszczeń: ściany malowane farbą emulsyjną lub tapeta, w sanitariatach i kuchni płytki ceramiczne (ścianki kabin z płyt GK wodoodpornych wys. 2,20m), posadzki w zależności od funkcji pomieszczenia – panele podłogowe lub płytki ceramiczne. Podłączenie przyborów sanitarnych do istniejących pionów wodno-kanalizacyjnych. Ciepła woda z pojemnościowych lub przepływowych podgrzewaczy wody. Wentylacja grawitacyjna – istniejąca.
Istniejące okna drewniane wymienić na okna z PCV z nawietrzakami nadokiennymi, z zachowaniem dotychczasowej geometrii.
W miejscach nowych lub przesuniętych otworów drzwiowych w ścianach murowanych wykonać nadproża z belek typu „L-19”. 
	PROGRAM  UŻYTKOWY  PO  ADAPTACJI

	1
	hall
	12,60 m2

	2
	pokój 4-5 osób
	21,72 m2

	3
	pokój 4-5 osób
	22,13 m2

	4
	salon
	16,54 m2 

	5
	kuchnia z aneksem jadalnym
	16,78 m2

	6
	pokój
	  8,58 m2

	7
	Sanitariat - 1
	  5,79 m2

	8
	Sanitariat - 2
	  4,74 m2

	
	łącznie
	108,88m2


4. Wnioski 
Pomieszczenia spełniają warunki określone w przepisach Prawa Budowlanego i nadają się do adaptacji na cele określone w zamierzeniach.
